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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O QUE E?

O Plano Diretor é o instrumento basico da politica

de desenvolvimento do Municipio.

E uma Lei Municipal que tem como finalidade:
**Organizar a ocupacio e a transformacao do Municipio,
**Delimitar areas urbanas e rurais,

“»Definir agdes prioritarias e metas publicas,

**Buscar a sustentabilidade e melhoria nas condicoes

de vida da populac3o.
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*» Muitas Leis Municipais estao diretamente ligadas ao Plano Diretor:
1. Lei Organica do Municipio - Lei 001/1990
2. Codigo de Posturas - Lei 006/1987
3. Cdodigo de Obras e Edificagdes - Lei 007/1987
4. Lei de Parcelamento do Solo - Lei 005/1987

Além de;:
Plano Plurianual - PPA (2018 - 20121)

Lei de Diretrizes Orgamentarias - LDO (Anual)

Lei Orcamentaria Anual
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PORQUE REVISAR O PLANO DIRETOR?

% O Plano Diretor de Sao José do Cerrito, foi instituido através da
Lei 003/1987, e atende a Constituicao Federal, onde prevé que a
politica de desenvolvimento urbano deve ser executada pelo

Municipio.

% Em 2001, com a criacao do Estatuto da Cidade (Lei Federal
n° 10.257/2001), definiu-se o Plano Diretor como um dos
instrumentos basicos da politica municipal. E que o mesmo

deve ser revisado a cada 10 anos.
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Campanha da Fraternidade 2019

TEMA: Fraternidade e POLITICAS PUBLICAS

“Seras libertado
pelo direito e

pela justica”.
(Is 1,27)

Cartaz da Campanha da Fraternidade 2019
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
- O MUNICIPIO PLANEJADO POR TODOS -

* Para que haja melhora na qualidade de vida, a populacao precisa

se expressar e ser ouvida!

*» Essa participacao € um elemento fundamental na identificacao

das questdoes municipais que envolvem toda a comunidade.

* Planilha de sugestbes gerada em cada Reuniao Tematica.

¢ Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial sera criado

junto com a aprovacao da Revisao do Plano Diretor.
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COMO PARTICIPAR DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR?

Todas as informacoes referentes a Revisao do Plano Diretor,

encontram-se no site da Prefeitura Municipal

https://www.cerrito.sc.gov.br/

** Formulario de Sugestoes
+» Reunioes Publicas Tematicas

+» Audiéncia Publica
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¢ O Plano Diretor de Sao José do Cerrito apresentara diretrizes para:

v' Fortalecimento da produgao agropecuaria,

v" Meio Ambiente,

v Desenvolvimento Econdmico,

v" Incentivo ao Desenvolvimento do Turismo,

v' Educacgao, Saude e Assisténcia Social,

v" Infraestrutura, Mobilidade e Acessibilidade,

v' Habitacao de Interesse Social,

v’ Segurancga,

v' Esporte, Lazer e Preservacao do Patriménio Historico e Cultural,

v Ordenamento Territorial.
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<+ AGENDA DE REUNIOES PUBLICAS TEMATICAS:

TEMA DATAE HORA LOCAL
12 RPT  |Agricultura e Meio Ambiente 06/02/2019 as14h |Secretaria de Educacdo
22 RPT  [Desenvolvimento Econdmico e Turismo 13/02/2019 as 14h |Secretaria de Educagdo
32RPT  |Educacdo, Satde e Assisténcia Social 20/02/2019 as14h |Secretaria de Educagdo
42 RPT _ |Habitacdo, Infraestrutura, Mobilidade e Seguranca 08/03/2019 as09h |Secretaria de Educagdo
52 RPT  |Esporte, Lazer, Patrimdnio Histdrico e Cultural 13/03/2019 as 14h |Secretaria de Educagdo
62 RPT  |Perimetro Urbano Isolado Ponte Canoas 30/03/2019 3s14h |Salaoda Igreja - Ponte Canoas
72 RPT  |Distrito de Salto dos Marianos 06/04/2019 as14h |Eeb Leovegildo Esmério da Silva
aﬂé RPT  |Ordenamento Territorial 22/05/2019 as14h |Secretaria de Educacdo
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OBJETIVO DO NOSSO ENCONTRO:

s Conversar sobre o Plano Diretor existente e reunir
propostas da populacao para constarem no Plano

Diretor Revisado, que sera valido por 10 anos.

*» Ja realizamos 7 Reunides Publicas, com temas
variados e hoje falaremos sobre Novo Zoneamento,
Novo Perimetro Urbano e Revisao do Uso e

Ocupacao do Solo (Ordenamento Territorial).
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< ORDENAMENTO TERRITORIAL, USO E OCUPACAO DO SOLO

Objetivo: Gestao eficiente e sustentavel do territério, segundo:
| - Macrozoneamento Municipal
Il - Zoneamento Urbano

Obs.: A delimitacdo do Perimetro Urbano e o Parcelamento do Solo estao
definidos em Leis Municipais especificas.
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*» O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territorio. O municipio de Sao José do Cerrito fica dividido em

quatro Macrozonas:

| - Macrozona Urbana - MUR, porgcao urbanizada com ocupacgao mais

densa e consolidada.

Il - Macrozona Rural - MRU, areas fora do perimetro urbano com

caracteristica agrossilvipastoril e com potencial turistico.
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lll - Macrozona de Qualificagcao Urbana - MQU, que corresponde ao
Perimetro Urbano do Distrito de Salto dos Marianos e da Area
Urbana Isolada da localidade de Ponte Canoas, que possuem

ocupacao mais densa e consolidada.

IV - Macrozona de Interesse Turistico - MIT, que corresponde aos
terrenos lindeiros a Rodovia Federal BR 282 e a Rodovia Estadual
SC-120, numa profundidade maxima de 200m e areas alagadas
nas localidades Ponte Canoas e PCH Joao Borges, com tendéncia

a ocupacao e adensamento com caracteristicas turisticas.
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< OBJETIVOS DA MACROZONA URBANA - MUR

| - Consolidacao da diversidade de usos e atividades de carater urbano;

Il - Expansao da rede de infra-estrutura, equipamentos e servicos publicos;

lll - Incentivo a instalacao de empreendimentos industriais e de servicos
gerais ao longo das Rodovias Federal e Estadual, garantindo a ocupacao

do solo para usos que gerem trafego de carga.

IV - Implantacao de novos usos e atividades, inclusive o habitacional de

Interesse social,

V - Viabilizar a implantacdo de areas de lazer e a revitalizacdo das

existentes no perimetro urbano.
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< OBJETIVOS DA MACROZONA RURAL - MRU

| - Manutencao e incentivo das atividades agrossilvipastoris (agropecuaria,

agricultura e florestas) e de turismo, de forma sustentavel;

Il - Promocgao do uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

lll - Promocao e incentivo a diversificacao da Propriedade Rural.

IV - Permissao do uso industrial, desde que mantidos a baixa densidade
ocupacional, o respeito ao modulo rural, a compatibilidade de uso com

areas rurais vizinhas e a observancia da legislagao ambiental.

V - Incentivo ao desenvolvimento econdmico sustentavel;

MUNICIPLO DE SA0 JOSE DO CERRITO



< OBJETIVOS DA MACROZONA DE QUALIFICAGCAO URBANA:

| - Promocao do Desenvolvimento Econdmico sustentavel,;

Il - Consolidacao e fortalecimento das atividades de apoio, como o

comercio e equipamentos comunitarios, as comunidades rurais

proximas;
[l - Incentivo ao Desenvolvimento de Empreendimentos Turisticos;
IV - Viabilizacao e regularizagao urbanistica e fundiaria;

V - Pavimentacao das Estradas Municipais definidas com eixos
estruturantes;

VI - Incentivo ao desenvolvimento das atividades agrossilvipastoris .
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*» A Macrozona de Interesse Turistico - MIT, tem por objetivo o
desenvolvimento sustentavel das atividades turisticas ja
consolidadas e incentivar areas com potencial turistico para
instalacao de atividades de lazer, turismo religioso, atividades
comerciais e de prestacio de servicos, oferecendo alternativas de

emprego e renda a populacao.
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ZONEAMENTO URBANO
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ZONEAMENTO URBANO

s Zoneamento, para fins desta Lei, € a divisdo da area
do Perimetro Urbano da Sede Municipal, em zonas
para as quais sao definidos usos e parametros de

ocupacao do solo.

+» A Lei 004/87 institui e delimita o Perimetro Urbano de

Sao José do Cerrito.

MUNICIPIO DE SA0 JOSE DO CERRITO



MAPA DE ZONEAMENTO

ZONA DE
INTERESSE
INDUSTRIAL

ZONA DE EXPANSAO URBANA

ZONA OB EXPANSAC URBANA

N

O ZONAMISTA CENTRAL

® ZONADE INTERESSE RESIDENCIAL
© ZONA MISTA DIVERSIFICADA
© ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL

tag Tt
PR " :

£
ot
ZONA DE EXPANSAO URBANA

VIR 5
B Lazen] ZOMADE EXEENSAG

URIANA
F

. -"’
Je ) l ’

B AONADE INTERESSE BESIDEMNCIAL

ONAMISTAGENTRAL /
il v O \ 356 $0C1A 'F
‘ ﬂ%\ {

oy
’ . .‘v\ . ¥
- For ) = d O
g e - )
ZONA ) $ 4
= venor \\"

DE LAJEN IONA “L
INTERE S8
WESIDENCIAL

Y

/' ZONA DI
INTERE S5E

INDUSTRIAL
- "

ZONA MISTA DIVERSIFICADA /

)
-)’J WA D 5 XM N A0 WA NA

ZONA DE EXPAN-SAO URBANA

@

@ ZONAVERDE DE LAZER

O ZONA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
@ ZONA DE INTERESSE SOCIAL
@ ZONA DE EZPANSAO URBANA




< A AREA URBANA ¢ delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio ,

sendo subdividida nas seguintes zonas:

| - ZONA MISTA CENTRAL (ZMC) - area mais concentrada do
Perimetro Urbano da Sede do municipio, e, destina-se ao uso
predominantemente comercial, de servicos e administracao,
complementado pelo uso residencial, industrial de pequeno porte

(Nivel de Incbmodo 1) e outros compativeis.

Il - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL (ZIR) - uso
predominantemente residencial, complementado pelo uso comercial e
de prestacao de servigos de pequeno a medio porte e industrial de

pequeno porte (Nivel de Incbmodo 1).
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Il - ZONA MISTA DIVERSIFICADA (ZMD) - Esta zona destina-se as
funcdes de comércio, servicos e administragcao, com forte adensamento

residencial. Esta localizada fora da area central.

IV - ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL (ZIl) - destinada
preferencialmente a instalacao de industrias, cujo porte e grau de
poluicao sao incompativeis com as atividades predominantes das outras

Z0Nnas.

V - ZONA VERDE DE LAZER (ZVL) - Esta zona destina-se a recreacao da
populacao e os usos nela permitidos sao todos aqueles de esporte e lazer

realizados ao ar livre.
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VI - ZONA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (ZEC) - area destinadz
a recreacao, educacao, pesquisa, esporte, cultura, saude, assisténcia

social e construcdes para Administracao Publica.

VIl - ZONA DE INTERESSE SOCIAL (ZIS) - Zona destinada
prioritariamente a construcao de habitacbes de interesse social e
ampliacdo de equipamentos urbanos, beneficiando a populacao de

baixa renda.

VIIl - ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU) - areas passiveis de expansao
urbana, com tendéncia a ocupacao e adensamento com caracteristicas

residenciais, comerciais ou até mesmo uso de incémodos.
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< As Areas de Preservacdo Permanente (APPs) do Perimetro
Urbano, de acordo com as Leis Federais N° 4771/65, Lei
7.803/1989 e Lei 12.727/2012 - Novo Caodigo Florestal, deverao ser
definidas através da elaboracdo de um diagnostico socioambiental,
no prazo de 12 meses, a partir da aprovacao desta Lei. O resultado
devera ser apresentado a populacao via Audiéncia Publica,
aprovado junto a Camara de Vereadores e Ministério Publico.

Depois, incorporado a este Plano Diretor.
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USO E OCUPACAO DO SOLO
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USO E OCUPACAO DO SOLO

s USO DO SOLO ¢ o relacionamento das diversas atividades
para uma determinada zona, podendo esses usos serem

definidos como:

| - USO ADEQUADO - € 0 uso adequado as zonas, sem restricoes.

Il - USO TOLERADO - € 0 uso passivel de ser admitido na zona
em questao. Ficara a critério do 6rgao responsavel da Prefeitura

e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Il - USO PROIBIDO - uso inadequado a zona em questao.
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<+ OCUPACAO DO SOLO é a maneira que a edificacdo ocupa o lote,
em funcdo dos INDICES URBANISTICOS incidentes sobre o
mesmo, que sao:

| - indice de Aproveitamento: é a razdo entre a area construida e a

area do terreno, variavel para cada zona. Formula ( la =A.C / A.T)

Il - Numero de Pavimentos/gabarito: é a altura medida em
pavimentos, contados a partir do pavimento térreo.

lll - Recuo: € a distancia entre o limite extremo da area ocupada por

edificacao e a divisa do lote.
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OCUPACAO DO SOLO

IV - Taxa de Ocupacao: € a proporcao entre a area maxima da
edificacao projetada sobre o lote e a area deste mesmo lote.
Formula (T.O =A.P/A.T)x 100

V - Taxa de Permeabilidade: € a proporcao de area do lote que nao
recebe pavimentacao para absorgcao de aguas pluviais.

<+ A CONSULTA DE VIABILIDADE TECNICA sera implantada apos
a aprovacao da Revisao do Plano Diretor . Através dela, o
responsavel recebera informacdes de uso, ocupacao e parametros
de construcao, definidos para cada zona.
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PLANO DIRETOR DE SAO JOSE DO CERRITO

ANEXO IIl - TABELA DE iNDICES URBANISTICOS

AFASTAMENTOS SPRoS PROPOSTA DE USOS
SIGLA | ZONA URBANA DESCRIGAO :' A?u‘:()) 1A '.Lg"'fo u:::v/io 7;":":3‘ PERMEAB.
FRONTAL | LATERALE (TP} PERMITIDOS PERMISSIVEIS
FUNDOS
Us0 1- Res. Unfamilares  |Us0 6 - Com. Varejeta e
Zona locadzada na area mals Uso 2 - Res. Multitamillares | Prestago de Senvigos 2
concentrada do Perimetro Uso 4 - Com. Vicinal Uso S - Para Veloulos
Urbano, gestinada ao uso Uso 5 - Comércio Varefsta e |Uso 10 - Educacional
predgominaniemente Prestagdo de Serv Us0 13 - Instituc. Esp 1
ZONAMISTA |o°omercial, de senicos e Com. = 0% S Com. = 2m 1,50m Uso 10 - Comércio de Uso 15 - Saloe e
ZMC CENTRAL  |30ministragdo, Regid = 70% 5 250m* 3 Res Multl=3m | Se houver 10m 10%  |vetculos Leves Asclstencla Social
complementado pelo uso Res.Uni= 4m abertura Us0 12 - Institucional Us0 15 - Recr./Lazer 1
fasiaencisl, indusutal de Uso 16° - Religlosos Us0 20° - Afiv. Notumas
pequeno porte (Nhvel de Uso 17* - Recreagdo e Lazer |Uso 23 - Ativ. 0e Nivel d2
IncOmodo 1) e outras Uso 21 - Hotels e Pousadas  |IncOmooo 1
compativels
Uso 1- Res. Unfamilares  |Uso S - Comércio Varejta e
Zona destinada 30 uso Uso 2 - Res. Multitamilares | Prestagdo de Sendgos 1
predominantzmente Uso 4 - Com. Vicinal Uso 12 - Institucional
ZONADE  |residencial complementado S i « 50w Uso 10 - Educacional Uso 13 - Instituc. Esp 1
INTERE $ SE ::z;‘;gm?“’ bt 70% 3 | 20m* [ & | ResMume3m | Sehowver | 10m 15% ‘E':"pe‘c; el t’“ s h-;apela Moruara
RESIDENCIAL  [5equen0 a medio porte e el Banns Us0 15 - Saloe e
Industrial de pequeno porta Asslstencia Sccial
{NIvel de Incomedo 1) Uso 16 - Religlosos
Uso 1- Res. Unfamilares | |Uso 6 - Com. Varejsta e
Uso 2 - Res. Multitamilares | Prest. Serv. 2
Uso 4 - Com. Vicinal Uso 8 - Para Veloulos
Uso 5 - Comérgio Varefsta e |Uso 10 - Educacional
Prastagdo ge Senigos 1 Us0 13 - Instituc. Esp 1
Zona destinada 3s fungdes de Uso 10 - Comércio de Uso 15 - Saloe e
ZONAMISTA |comércio, senicos e com=90% [ 5 | zsome| & | mecwumeom | senover | tom I s, e
DIVERSIFICADA |aoministrag3o, com fone Resla. = 70% Realii=am | mpestsn KNG 12 - ek tiag A6: - Nkimien
3gensamento resigencial - Uso 16° - Religlosos Noturnas
Uso 17 - Recreagdo/lazer  |Uso 23 - Amvidaoes o2 Nivel
Uso 13 - Recreagdolazer 1 |de Incomodo 1
Uso 21 - Hotels e Pousadas
Uso 7 - Com. Atacadista Uso 1 - Res. Unifamilares
Zona destinada Uso 9 - Para velcuios Uso & - Com. e Serv
preferenclaimente 3 Instalaglo Uso 10 - Comércio de Especials
ZONADE  |deindestrias, cupo pone e Rl \esculos Leves Uso 20° - Athidades
INTERESSE  |grau de polusgio s30 €0% 1 30007 3 &m Fundos=3m 20m 15% Uso 23 - Atvidaoes o2 Nivel | Noturnas
INDUSTRIAL [Incompativess com a5 de Incomodo 1 Uso 22° - Motels
atividades precominantes das |uso 24 - Amddaces oz Nivel  |Uso 25° - Athidades de
OUlras Zonas. de IncOmodo 2 Nevel e IncOmodo 3




Us0 18 - Recreagdo e lazer

Uso 18 - Recreagdo e lazer

Especial 1

dz:ma deslinada 3 recreagdo especial 1 especial 2
2ONA VERDE DE |92 populagdo @ 05 usos nala
LAZER permitkice 530 todos agueles - 008 - - - - -
de espone e lazer realizados
30 ar Ivre
Uso 11 - Educacional Uso 13 - Instituc. Esp 1
Zona gestinada 3 recreagdo, Us0 12 - Institucional Us0 19 - Recreagdo e lazer
ZONA DE 20ucacd), pesquisa, esporte, Uso 15 - Satoe/Assist Soclal |Especial 2
EQUIPAMENTOS |cultura. sa0de. assisiencia - 1 - - - - & Uso 17° - Recreagdo/Lazer
COMUNITARIOS [soclal e Administragio Us0 15 - Recreagio e lazer
Pobikca. Especial 1
Uso 1-Res. Unifamilares  [Uso 12 - Institucional
Zona gestinada Uso 2 - Res. Multtamilares  |Uso 15 - Saloe e
prioritariamente a construgdo Uso 3 - Conjunios Habit de  [Aselstencla Sccial
ZONA DE de habracdes de interesse 1,50m Baha Renda Uso 16 -
INTERESSE  [soclal @ ampliagio de T0% 3 140m¢7 am Se houver 10m 10% Uso 4 - Com. Vicinal Uso 14 - Capala Mortuaria
sociaL equipamentos urbanos, abertura Uso 11 - Educacikonal (somante)
beneficiando a populagdo de Uso 18 - Recreagio e lazer
balxa renda Especial 1
Uso 1 - Res. Unifamilares Uso & - Para Velculos
Uso 2 - Res. MultifamMlares |Uso 13 - Instituc. Esp 1
Uso 3 - Conjuntos Habit de  Uso 14 - Insttuc. Esp 2
Zona que comesponde 3 areas Baba Renda Us0 16° - Religlosos
passivels o2 expansdo Us0 4 - Com. \icinal Us0 19 - Recreagio @ Lazer
ZONA DE uroana, com tendancia 3 Com. = S0% Com. = 2m 1,50m Uso 5 - Comércio Varejsta e |Especial 2
EXPANSAO  |ocupacdo e adensamento Reeld. = 70% 3 250m¢ Res Multl=3m Se houver 10m 10% Prestagdo de Sendgos 1 Uso 23 - Amvidaoes o2 Nivel
URBANA com caracieristica residencial, |  Ind.= €0% Res.Unl= 4m abertura Uso 11 - Educacional de IncOmodo 1
comErcial ou 312 mesmo uso Uso 17* - RecreagSo/lazer  |Uso 24 - Amidaces oe Nivel
de Incémodes Us0 18 - Recreagdo 2 lazer  |de IncOmodo 2

Uso 25° - Athvidaoes de
Nivel ge Incomodo 3

* PARA ESTAS ATIVIDADES SERA EXIGIDO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (QUE CONTEMPLA IMPACTO AMBIENTAL)

** SO 17 - PARA CLUBE E GINASIO DE ESPORTES, SERA EXIGIDO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

TAXADE OCUPAGAC — TO=(AP/AT)x100 Sendo AP =Areade Projecio da Edificag3o e AT = Area do Terreno

iNDICE DE APROVEITAMENTO — LA=(AC/AT) Sendo A.C=Area da Construgio e AT = Area do Temeno

TAXA DE PERMEABILIDADE — E a proporg3o do lote que ndo recebe pavimentag3o, para absorgdo de guas pluviais




SUA EXPERIENCIA E MUITO IMPORTANTE

CONTRIBUA!
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